CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Tay Ninh, ngay thang  nam 2025

TO TRINH
Vé viéc ban hanh Nghi quyét vé quy dinh mikc ty 18
phan trim (%) dé xac (‘Imh don gia thué dat, dat xay dung cong trinh
ngam, cong trinh ngdm nam ngoai phan khong gian str dung dat da xac
dinh cho ngudi sir dung dat, dit c6 mit nwée trén dia ban tinh Tay Ninh

UBND tinh kinh trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét quy dinh mure ty 18
phan tram (%) dé xac dinh don gia thué dat, dat xay dung cong trinh ngam, cong
trinh ngam nam ngoai phan khong gian s dung dat da xac dinh cho ngudi st
dung dat, dt c6 mit nuée trén dia ban tinh Tay Ninh nhu sau:

I. SU CAN THIET BAN HANH VAN BAN
1. Co sé phap ly:

- Luat Dat dai nam 2024; Lué:[ stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Lyét Dt
dai s0 31/2024/QHI5, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong
san s0 29/2023/QH15 va Luat cac to chuec tin dung s6 32/2024/QH15;

- Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat ngay 19/02/2025; Luat sua
d6i, bo sung mot sd diéu cua Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luat ngay
25/6/2025;

- Nghi ,din‘h s6 78/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Ban hanh van ban quy pham phap
luat (duoc stra o1, bo sung tai Nghi dinh s6 187/2025/ND-CP ngay 01/7/2025);

- Nghi dinh sO 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
vé tién su dung dat, tién thué dat.

- Nghi dinh s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phu stra doi,
bd sung mot sd didu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phi quy dinh vé tién st dung dat, tién thué dat va Nghi dinh s6
104/2024/ND-CP ngay 31/7/2024 cta Chinh phu quy dinh vé quy phat trién dat;

2. Co sé thue tién:

Hién nay, co sO dé tinh don gia thué dat, dat x@y dung cong trinh ngam,
cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian sir dung dat da xac dinh cho ngudi
st dung dat, dt co mit nude trén dja ban tinh Long An (trudce sap nhap) da duoc
HDND tinh théng qua tai Nghi quyét sé 19/2024/NQ-HDND ngay 07/11/2024
(UBND tinh trién khai tai Quyét dinh s6 62/2024/QD-UBND ngay 05/12/2024);

Pon gia thué dat, dat xay dung cong trinh ngam, cong trinh ngadm nam ngoai
phan khong gian sir dung dat da xac dinh cho nguoi st dung dat, dat cé mat nudce
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trén dia ban tinh Tay Ninh (trudc sap nhap) da dugc HDND tinh thong qua tai
Nghi quy¢t s6 199/NQ-HDND ngay 06/12/2024 (UBND tinh trién khai tai Quy¢t
dinh s6 41/2025/QDb-UBND ngay 23/5/2025);

Ngay 07/8/2025 Hoi déng nhan dan tinh Tay Ninh sau sap nhéap ban hanh
Nghi quyet s6 10/NQ-HPND vé viéc ap dung cac Nghi quyét quy pham phap luat
ctia Hoi dong nhan dan tinh trén dia ban tinh Tay Ninh. Theo d6, “Nghi quyét ndy
hét hiéu lyc chung ké tir ngay 01/03/2027; doi véi tieng nghi quyét trong Phu luc
Danh muc kém theo Nghi quyét ndy sé hét hiéu liwc theo thoi gian ghi trong nghi
quyét hodc khi c6 Nghi quyét bai bo, sira doi, bé sung, thay thé theo quy dinh phdp
lugt”

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP quy dinh
trach nhiém ctia co quan tai chinh: “Chu tri xay dung va trinh UBND cép tinh quy
dinh micc ty ¢ (76) cu thé dé xdc dinh don gid thué dat; mirc 1y 1é (%) dé tinh tién
thué doi véi ddt xdy dung cong trinh ngdam, cong trinh ngam nam ngoai phan
khéng gian sir dung ddt da xdc dinh cho nguoi sir dung dat, ddt cé mdt nude theo
quy dinh tai Diéu 26!, 272 va 28° Nghi dinh nay” va khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh
s6 103/2024/ND-CP quy dinh trach nhiém ctia UBND cép tinh: “Ban hanh murc
e (%) dé tinh don gid thué ddt, mirc ty l¢ (%) thu doi véi dat xay du’ng cong
trinh ngam, mirc ty 1¢ (%) thu doi véi dat co mat nudc va quyet dinh gla dat cu
thé theo tham quyén lam cdn cir dé tinh tién sir dung ddt, tién thué dat.”

DPdng thoi, ngay 29/12/2025 HDND tinh ban hanh Nghi quyét sb
49/2025/NQ-HDND vé viéc quy dinh Bang gia dat trén dia ban tinh TAy Ninh.
Theo d6, Nghi quyét ngay c6 hiéu luc tir ngay 01/01/2026 va dugc xay dung theo
timg xa, phuong va cu thé cho timg tuyén duong, trong cac tuyén dudng phan
thanh nhiéu doan va phan theo timg pham vi tinh (50 mét dau, tir sau mét thir 50
dén mét thir 100, tir sau mét thir 100 tré vao va bén trong) nén gia dat da thé hién
chi tiét cho timg khu virc, tuyén duong. Do vy, du thao Nghi quyet quy dinh muc
ty 1€ phan tram (%) chi xay dung 03 mtc ty 1& phan tram dé xac dinh don gia
thué dat hang ndm trén dia ban tinh Tay Ninh 1a phu hop.

! Pidu 26. Pon gia thué dat

1. Truong hop thué dét tra tién thué dat hang nam khong thong qua hinh thirc ddu gia:

Don gia thué dat hing nam = Ty 1& phan trdim (%) tinh don gia thué dat nhan (x) Gia dt tinh tién thué dat. Trong
do:

a) Ty 1é phan trdm (%) tinh don gia thué dat mot nam la tir 0,25% dén 3%.

Cin ctr vao thyuc té dia phuong, Uy ban nhén dan c4p tinh quy dinh mtc ty 1 phan tram (%) tinh don gia thué
dat theo timg khu vye, tuyén dudng tuong tmg vai timg muc dich sir dung dat sau khi xin ¥ kién ctia Hoi dong
nhan dén cing cip.

2 Piéu 27. Pon gi4 thué dét xay dung cong trinh ngim

2. Pon gia thué déat ddi voi dat duge Nha nude cho thué dé xay dung cong trinh ngam (khong phai 1a phan ngam
cua cong trinh xay dung trén mat dét) theo quy dinh tai khoan 1 biéu 120 Luat Dat dai, duoc tinh nhu sau:

¢) Can ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu the mirc don gia thué dat quy dinh tai

diém a, diém b khoan ndy sau khi xin y kién ctia Hoi dong nhan dén cung cap.
3 Piéu 28. Pon gi4 thué dat ddi voi dat c6 mat nude

3 Can ctr vao thyc té dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh cu thé mirc don gia thué dat quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay sau khi xin ¥ kién ctia Hoi dong nhan dan cung cap.
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Can cu theo cac quy dinh néu trén, UBND tinh trinh HDND tinh thong qua
Nghi quyet vé viéc quy dinh muec ty 16 phan tram (%) dé xac dinh don gia thué
dat, dat xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian
str dung dat da xac dinh cho nguoi su dung dat, dat c6 mat nude trén dia ban tinh
Tay Ninh 1a can thiét.

II. MUC PiCH, QUAN PIEM, CHI PAO VIEC XAY DUNG NGHI QUYET
1. Muc dich

Lam co so dé ban hanh ban hanh Nghi quyét quy dinh muc ty 1¢ phan trdm
(%) dé xac dinh don gia thué dat, dat xdy dung cong trinh ngam, cong trinh ngam
nam ngoai phan khong gian str dung dat da xac dinh cho ngudi s dung dét, dat
c6 mdt nude trén dia ban tinh Tay Ninh theo quy dinh.

2. Quan diém

Du thao Nghi quyét da duge UBND tinh giao co quan chuyén mon soan thao
trén co sd quy dinh ctia phap lut vé dat dai hién hanh va ké thira quy dinh tai Nghi
quyét s6 19/2024/NQ-HPND ngay 07/11/2024 ctia HPND tinh Long An trudc
khi sap nhap va Nghi quyét s6 199/NQ-HDND ngay 06/12/2024 ctia HDND tinh
Tay Ninh trude khi sap nhap.

I11. NOI DUNG CHINH CUA NGHI QUYET
1. Pham vi diéu chinh va d6i twong ap dung
a. Pham vi diéu chinh:

Nghi quyét nay quy dinh vé muc ty 1¢ phan tram (%) dé xac dinh don gia
thué dat, dat xdy dyng cong trinh ngim, cong trinh ngarn nam ngoai phan khong
gian st dung dat da xac dinh cho ngudi sir dung dat, dat c6 mit nude trén dia ban
tinh Tay Ninh ddi v6i cac truong hop sau:

- Nha nuéce cho thué dat (bao gdm ca dat c6 mat nudce).

- Nha nuéc cho phép chuyén muc dich st dung dat sang loai dat thude
truong hop Nha nudc cho thué dat va phai nop tién thué dat.

- Nha nudc cho thué dat xay dung cong trinh ngﬁm trong long dat c6 muc
dich kinh doanh ma cong trinh nay khong phai 1a phan ngam cua cong trinh xay
dung trén mat dat; dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van
hanh, khai thac, sir dung cong trinh ngam theo quy dinh tai Piéu 216 Luat dat dai
s6 31/2024/QH15 dugc stra d6i, bo sung boi Luat sé 43/2024/QH15.

- Nha nuéc cong nhan quyén sir dung dat, gia han str dung dat, diéu chinh
thoi han st dung dat, diéu chinh quyét dinh cho thué dat, diéu chinh quy hoach
chi tiét, cho phép chuyén hinh thtrc sir dung dat,cho phép sir dung dat két hop da
muc dich theo quy dinh ctia phap lut thudc trudng hop phai ndp tién thué dat
theo quy dinh.

b. Déi twong ap dung:

- Co quan nha nudéc thuc hién viée quan 1y, tinh, thu tién thué dat.
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- Ngu(‘ri st dung dét theo quy dinh tai Diéu 4 Luat s6 3 1/2024{QH15 duoc
stra o1, bo sung bdi Luat 43/2024/QH15 duge Nha nudc cho thué dat.
- Cac di tuong khac lién quan dén viéc tinh, thu ndp, quan 1y tién thué dat.
2. Bo cuc ciia Nghi quyét
- Piéu 1. Hoi dong nhan dan tinh Quyét dinh ban hanh Nghi quyét vé quy
dinh muc ty 18 phan tram (%) dé xac dinh don gia thué dat, dat xdy dung cong
trinh ngam, cong trinh ngam nam ngoai phan khong gian sir dung dat da xac dinh
cho nguoi st dung dat, dat c6 mat nude trén dia ban tinh Tay Ninh.
- Piéu 2. Quy dinh vé to chirc thyc hién.
- Piéu 3. Quy dinh vé trach nhiém gidm sat viéc thi hanh.
VI. Y KIEN PONG GOP CUA CAC NGANH, THAM PINH CUA
HOI PONG THAM PINH BANG GIA PAT TREN DPIA BAN TINH VA SO
TU PHAP

Du thao dugc thuc hién dung trinh tur, thu tuc xay dung ban hanh van ban
quy pham phap ludt va duoc dang tai trén Cong thong tin dién tir tinh, website cua
S¢ Tai chinh: https://stc.longan.gov.vn, t6 chirc lay ¥ kién cua cac S¢ ban, nganh
va UBND cac x4, phuong tai Cong vans6  /STC-QLCS ngay /01/2026 d€ hoan
chinh; S& Tu phap da c6 y kién tham dinh tai van ban s6 /STP-XDKTVB ngay
/01/2026.

UBND tinh kinh trinh HDND tinh ban hanh Nghi quyét vé quy dinh muc
ty 1& phan tram (%) dé xac dinh don gia thué dat, dat xay dung cong trinh ngam,
cong trinh ngdm nam ngoai phan khong gian str dung dat di xac dinh cho nguoi
str dung dat, dat c6 mit nudc trén dia ban tinh Tay Ninh (Dinh kém dir thao Quyét
dinh va cdc tai liéu lién quan).

V61 ndi dung néu trén, UBND tinh kinh trinh HDND tinh xem xét./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- HDND tinh; >

- CT, PCT.UBND tinh; CHU TICH

- Phong KTTC;

- Luu: VT,


https://stc.longan.gov.vn/
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